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Regulamin konkursu ofert wraz z negocjacjami
na najem lokalu znajdujacego sie przy ul. Oczki 1a w Warszawie
z przeznaczeniem na prowadzenie klubu studenckiego
pod nazwg , Klub Medyk”

postepowanie dwuetapowe:
ETAP I-KONKURS
ETAP II - NEGOCJACIE

ETAP I

1.
Organizator

Konkurs wraz negocjacjami organizowany jest przez Warszawski Uniwersytet Medyczny
(zwanym tez: WUM lub Wynajmujgcym).

2.

Miejsce przeprowadzenia konkursu

Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego
znajdujacej sie przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091 Warszawa.

3.
Przedmiot konkursu
Przedmiotem konkursu jest lokal znajdujacy sie przy ul. Oczki 1a w Warszawie o facznej
powierzchni 770,11 m?, sktadajacy sie z: czesci piwnicy o powierzchni 119,69 m2 (zaplecze, 2
szatnie, WC damskie i meskie), czesci parteru o pow. 238,22 m?2 (zaplecze, kawiarnia, WC),
catos¢ 1 pietra o pow. 412,20 m2. W zaleznosci od potrzeb Najemcy mozliwy bedzie najem
pomieszczenia na II pietrze o pow. 13,51 m2 (pomieszczenie techniczne tzw. rezyserka —
przeszklone pomieszczenie z widokiem na sale). Dokumentacja fotograficzna i plan lokalu
stanowi Zatgcznik nr 2 do regulaminu.

4,
Terminy konkursu
1. Oferty nalezy ztozy¢ w miejscu i w dniach wskazanych w ogtoszeniu oraz nn. regulaminie
konkursu. Oferty nie bedg przyjmowane po uptywie terminu wskazanego w ogtoszeniu.
2. Oferent moze zmienic lub wycofa¢ oferte przed uptywem koncowego terminu skfadania
ofert. W przypadku wycofania oferty Oferentowi przystuguje zwrot wadium wpfaconego
W zwigzku z planowanym udziatem w konkursie ofert.
3. Oferty nalezy sktadaé do dnia 9 lipca 2021 r. do godz. 14.00 w Kancelarii WUM, ul. Zwirki
i Wigury 61; 02-091 Warszawa (pok. nr 9).
4. Wynajmujacy nie przewiduje publicznej sesji otwarcia ofert.

5.
Warunki uczestnictwa w konkursie
1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest:
a) whniesienie wadium,
b) ztozenie oferty,



c) spetnienie wymagan okreslonych w pkt I. — podpunkt 1 i 2 Zatgcznika nr 1 do niniejszego
regulaminu.
2. Oferta powinna by¢ ztozona w zamknietym, nie przezroczystym opakowaniu (kopercie).Na
kopercie umieszcza sie napis ,,OFERTA KLUB MEDYK" oraz nazwe Oferenta.

6.
Oferta

1. Oferta powinna zawierac:

a) imie i nazwisko oraz adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli Oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, w tym adres e mail,
telefon kontaktowy.

b) oferowang wysoko$¢ stawki czynszu najmu miesiecznego netto (podang jednoznacznie,
bez tzw. ,przedziatdw" i innych wariantdéw), przy czym oferowana stawka nie moze by¢
nizsza niz 30 590 zt netto miesiecznie,

c) liste referencyjng i referencje wiascicieli lub zarzadcow lokali, w ktérych Oferent
prowadzit swojg dziatalnosc,

d) wymagane o$wiadczenia i dokumenty, w tym dotyczace do$wiadczenia.

e) okreslenie sposobu zwrotu wadium,

f) podpis Oferenta i date sporzadzenia oferty.

2. Oferta powinna by¢ przygotowana w jezyku polskim.

3. Powyzsze informacje nalezy podaC wypetniajgc nieScieralnym atramentem formularz
oferty, ktdérego wzor stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Za wazng uznaje sie
jedynie oferte ztozong na powyzszym formularzu.

4. Do oferty nalezy zataczyé obowigzkowo wymienione nizej o$wiadczenia i dokumenty:

a) w przypadku oséb fizycznych rozliczajgcych sie w formie spotki cywilnej - aktualng
umowe spotki cywilnej,

b) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia
umowy,

c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty
zasSwiadczenie z wtasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z ptatno$ciami
wg stanu na date ogtoszenia konkursu lub oSwiadczenia o braku zalegtosci z ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) dowdd wptaty wadium na rachunek WUM nr 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638 (Bank
Millennium) Wadium winno by¢ wniesione na caty okres zwigzania oferta.

5. Oferty i dokumenty zatgczone do oferty nie podlegajg zwrotowi.

6. Dane zawarte w ofertach stuzg wylacznie do wyltonienia najkorzystniejszej z nich.
Wynajmujacy zobowigzuje sie nie ujawniac ich tresci osobom trzecim.

7.
Zwigzanie oferta

1. Oferent jest zwigzany ofertg w ciggu 90 dni od dnia otwarcia ofert.
2. W tym czasie Wynajmujacy:

a) oceni oferty konkursowe i poréwna ich punktacje,

b) zaprosi do negocjacji (ETAP II) co najmniej dwdch Oferentdw,

C) przeprowadzi negocjacje,

d) zawrze umowe z wybranym w postepowaniu Oferentem.
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8.
Waznosc¢ konkursu
Konkurs uwaza sie za wazny, o ile wptynie przynajmniej jedna oferta spetniajgca wymogi
i warunki konkursu.

9.
Wadium

1. Kwota wadium wynosi 20 000 zt.

2. Wadium wpfacone przez Oferenta, ktéry wygrat konkurs i zostat zaproszony do zawarcia
umowy po negocjacjach, na wniosek Oferenta moze zostaé zaliczone na poczet kaucji
0 ktérej mowa w § 16 ust. 5 regulaminu.

3. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Oferenta,
Oferent, ktory wygrat konkurs i negocjacje nie zawart umowy najmu.

4. Oferentom, ktorych oferty nie zakwalifikowaty sie do etapu II, wadium zostanie zwrdcone
w ciggu 7 dni od przekazania informacji o wynikach konkursu, na wskazany w ofercie
adres/nr konta.

5. Oferentom, ktdrzy zakwalifikowali sie do etapu II, ale nie zostali wybrani do zawarcia umowy
wadium zostanie zwrdcone w ciggu 7 dni od przekazania informacji o wynikach negocjacji,
na wskazany w ofercie adres/nr konta.

6. W przypadku przekroczenia 7-dniowego terminu zwrotu z winy WUM wadium zwraca sie
wraz z odsetkami w wysokosci ustawowe;j.

10.
Publikacja i dostep do dokumentacji

1. Niniejszy ,Regulamin konkursu ofert wraz z negocjacjami", w tym wszystkie zatgczniki
niezbedne do przygotowania oferty, jest dostepny na stronie internetowej WUM:
http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-powier
zchni-sprzedazy-nieruchomosci.

2. Oferenci winni pobra¢ podstawowg dokumentacje ze strony internetowej WUM, jak rowniez
monitorowac strone przez caty okres Etapu I (konkursu). W razie jakichkolwiek zmian w
zakresie czy formule dokumentacji, Wynajmujacy udostepni nowg tre$¢ na stronie
internetowej.

3. Przed ztozeniem oferty Oferent moze zwrdcic¢ sie do Wynajmujgcego o wizje lokalu i o
wyjasnienia dotyczace wszelkich watpliwosci zwigzanych z warunkami postepowania.

11.
Ocena ofert konkursowych
1. Oferty oceniane bedg wg tych samych (opisanych ponizej) kryteriow.
2. Oferty ztozone po uptywie terminu podanego w § 4 ust. 3, a takze nie spetniajgce wymogow
okreslonych w § 6 nie bedg rozpatrywane.
3. Kryteria oceny ofert i zasady przyznawania punktow:
Przy wyborze najkorzystniejszych ofert, Wynajmujacy bedzie sie kierowat nastepujgcymi
kryteriami:
a. cena - przyjmuje sie, ze najwyzszg liczbe punktdw (A,) tj. 90 otrzyma Oferent,
ktdry zaproponuje najwyzszg stawke czynszu
liczba punktéw w pozostatych ofertach bedzie ustalana w oparciu o nastepujacy
WZOr: Boy-Cinin /Crmax = Cmin X 90 pkt = A,
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gdzie:

A, - liczba punktéw przyznana ofercie ,x" za kryterium ceny
Cmax - N@jwyzszy czynsz wsrdd cen zawartych w ofertach
Cumin ~ Najnizszy dopuszczony czynsz réwny 30 590 zt netto
Box - Czynsz zawarty w badanej ofercie ,x"

b. referencje, doswiadczenie — maksymalnie 10 punktéw

Wynajmujacy uzna za najkorzystniejszg oferte, ktora uzyskata najwyzsza liczbe punktdw za oba
kryteria.

12.
Wyniki oceny i zakonczenie pierwszego etapu

1. Komisja sporzadza protokot z przeprowadzonego postepowania.

2. Komunikat o zakonczeniu prac Komisji i o cenie ofert zawierajacy nazwy/nazwiska
Oferentéw zakwalifikowanych do negocjacji (ETAP II) zostanie opublikowany na stronie
internetowej WUM:
http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-powier
zchni-sprzedazy-nieruchomosci

3. W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknieciu konkursu
uczestnik konkursu moze wnieSC skarge na czynnosSci zwigzane z przeprowadzeniem
konkursu do Kanclerza WUM.

4. Kanclerz WUM rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do
czasu rozpatrzenia skargi dalsze czynnosci zwigzane z procedurg zostang wstrzymane.

5. Skarge nalezy przestac pocztg elektroniczng na adres: kanclerz@wum.edu.pl. OdpowiedzZ na
skarge zostanie przekazana indywidualnie tg sama droga.

6. Po przekazaniu odpowiedzi na skarge podjete bedg dalsze czynnosci zmierzajgce do wyboru
Najemcy lub powtdrzone zostang czynnosci zaskarzone - w zaleznosci od rozstrzygniecia.

ETAP 11
13.
Zaproszenie do negocjacji

1. Zgodnie z § 7 ust 2, punkt b) powyzej, Wynajmujacy zaprosi do negocjacji co najmniej
dwoch najwyzej ocenionych Oferentow.

2. Oferent zakwalifikowany do Etapu II, w terminie do 14 dni od zamkniecia I etapu moze
wystapi¢ z wnioskiem do Wynajmujgcego o umozliwienie wykonania ekspertyzy wydolnosci
wentylacji, ekspertyzy dot. mozliwosci instalacji klimatyzacji na swoj koszt.

3. Oferent zakwalifikowany do Etapu II, w terminie do 14 dni od zamkniecia I etapu moze
wystgpi¢ z wnioskiem do Wynajmujgcego o udostepnienie lokalu w celu dokonania ogledzin
lokalu, pobrania pomiarow w celu opracowania aranzacji, zagospodarowania lokalu
i przygotowania kosztorysu prac na swdj koszt.

4. Zaproszenia skierowane zostang nie wczesniej, niz 14 dni od zamkniecia I etapu,
indywidualnie pocztg elektroniczng na wskazany w ofercie adres e mail z wyznaczeniem
terminu negocjacji, nie krétszym niz 3 dni od dnia przekazania zaproszenia.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ jednokrotnego przesuniecia terminu negocjacji na pisemny
wniosek Oferenta. Z uwagi na termin zwigzania ofertg, przesuniecie negocjacji moze
nastgpi¢ maksymalnie o 5 dni za zgodg Wynajmujgcego.

6. Nie stawienie sie na negocjacje w wyznaczonym terminie zostanie uznane automatycznie za
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odstgpienie od procedury.

7. Po stronie Wynajmujgcego negocjacje prowadzi¢ bedzie Zespot Negocjacyjny w sktadzie:
Przewodniczacy Komisji powotanej do przeprowadzenia etapu I i dwoch cztonkéow Komisji
wskazanych przez Przewodniczgcego.

8. Negocjacje mogg, na wniosek Zespotu Negocjacyjnego zostaé uzupetnione aukcjg
elektroniczng, jesli oferty bedg bardzo zblizone pod katem wybranych parametrow.

14.
Przedmiot negocjacji
Negocjacje z Oferentami wytonionymi w I etapie postepowania beda obejmowaty przede
wszystkim:
a) sposob usprawnienia wentylacji, kosztorys prac,
b) instalacja klimatyzacji, kosztorys prac,
C) sposodb wygtuszenia lokalu, kosztorys prac,
d) modernizacja toalet, naprawa usterek, kosztorys prac,
e) koncepcja aranzacji lokalu i jego wyposazenia,
f) warunki finansowe najmu,
g) istotne postanowienia umowy najmu, w tym okres obowigzywania umowy,
h) sposdb zaspokojenia potrzeb studentéw WUM,
i) kwestia ponoszenia odpowiedzialnosci za zdarzenia, ktdre miaty miejsce w czeSciach
wspdinych lokalu.

W trakcie negocjacji Zespdt Negocjacyjny dokona ujednolicenia ostatecznej kwoty czynszu.

15.
Wyniki negocjacji

1. Zespdt Negocjacyjny sporzadza protokoét z przeprowadzonego postepowania.

2. Komunikat o zakonczeniu prac Zespotu Negocjacyjnego wraz z podaniem nazwy/nazwiska
Oferenta z ktérym zawarta zostanie umowa najmu zostanie opublikowany na stronie
internetowej Wynajmujgcego:
http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-powier
zchni-sprzedazy-nieruchomosci. Jednoczesnie informacja ta zostanie przekazana pocztg
elektroniczng na wskazany w ofercie adres e mail wszystkim uczestnikom negocjacji.

3. W terminie 3 dni roboczych od daty przekazania komunikatu o zamknieciu negocjacji
uczestnik negocjacji moze wnie$¢ skarge na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
konkursu do Rektora WUM.

4. Rektor WUM rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu
rozpatrzenia skargi zawarcie umowy zostanie wstrzymane.

5. Skarge nalezy wnieS¢ pocztg elektroniczng na adres e mail rektor@wum.edu.pl Odpowiedz
na skarge zostanie przekazana indywidualnie tg sama droga.

6. Po przekazaniu odpowiedzi na skarge podjete bedg dalsze czynnosci zmierzajgce do
zawarcia umowy lub powtdrzone zostang czynnosci zaskarzone - w zaleznosci od
rozstrzygniecia.

7. Wszystkim uczestnikom procedury przystuguje skarga do sadu wiasciwego dla siedziby
Wynajmujgcego, na zasadach ogdinych.
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16.
Umowa

1. W przypadku koniecznosci uzyskania pozytywnej opinii Rady Uczelni i zgody Prezesa
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej warunkiem zawarcia umowy jest uzyskanie
zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. Zaréwno brak pozytywnej
opinii Rady Uczelni, jak i Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej nie
stanowi podstawy do zgtaszania jakichkolwiek roszczen wzgledem WUM.

2. WUM zastrzega, ze Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej moze dokonaé
zmiany postanowien wynegocjowanego projektu umowy najmu.

3. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, jest zobowigzany do podpisania umowy
W wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie.

4. Jesli wybrany Oferent nie podpisze umowy w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy moze
wytypowac drugiego w kolejnosci na liscie wyboru Oferenta lub przeprowadzi¢ ponownie II
etap postepowania z udziatem nastepnego w kolejnosci uczestnika I etapu.

5. Przy podpisaniu umowy najmu (najpdzniej w dniu podpisania umowy) Oferent zobowigzany
jest okaza¢ dowdd wptaty kaucji w wysokosci odpowiadajacej trzykrotnemu miesiecznemu
czynszowi najmu netto. Kaucja stanowi zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego, ktore
mogg powstac w trakcie realizacji umowy, w tym w efekcie opdznienia lub odstgpienia przez
Oferenta od prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci.

17.
Prawa organizatora
Warszawski Uniwersytet Medyczny zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu w catosci
lub w czesci bez wzgledu na etap procedury.

18.
Wykaz zalgcznikow
Integralng czesS¢ niniejszego regulaminu stanowig zatgczniki:
Zatacznik nr 1 - informacje wazne dla Oferenta
Zatacznik nr 2 - dokumentacja fotograficzna i plan lokalu
Zatacznik nr 3 - formularz oferty
Zatacznik nr 4 - wstepny projekt umowy

Elektronicznie

Agnieszk  podpisany przez
Agnieszka Dtugosz
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